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Sehr geehrte*r Interessent*in

Wir freuen uns Uber lhr Interesse und stellen lhnen in dieser Verkaufsdokumentation Ihr zukinftiges
Zuhause vor.

Die attraktiv gelegene Uberbauung Niedermatt ist soeben am Entstehen. Die neue Wohnsiedlung
Niedermatt Gberzeugt durch die zentrale Lage und die durchdachte Umgebungsgestaltung. In dieser
Verkaufsdokumentation finden Sie alle Informationen sowie viele weitere Vorteile rund um |hr neues
Zuhause. Bei ndherem Interesse vereinbaren Sie mit uns einen Termin.

Ihr Ansprechpartner

Franziska Styger

M: 077 468 05 41

info@niedermatt-lauerz.ch

www.niedermatt-lauerz.ch
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Die Gemeinde und das Dorf Lauerz

Portrait

Lauerz, ein «ldyll» zwischen majestatischen Bergen und dem geschichtstrachtigen Lauerzersee liegt
am Rande vom Naherholungs- und Naturschutzgebiet «Sagel».
«Wohnen, wo andere Ferien machen» trifft auf die Lage und Seele von Lauerz wahrlich zu.

Der erste urkundliche Eintrag vom Dorf Lauerz findet man bereits im Jahre 1368. Damals nannte man
das Dorf noch Louwertz, bis es vor ca. 150 Jahren zum heutigen Namen fand. Dieser rihrt
wahrscheinlich vom Erzvorkommen im «Otten». Das Dorf und die Einwohner mussten einige
schlimme, historische Ereignisse erleben. Am 19. September 1764 zerstorte ein furchterlicher Brand
den Hauptteil des Dorfkerns. Einige Jahre spater spirte man auch in Lauerz die Auswirkungen des
Krieges. Tausende Soldaten lagerten im Talkessel Schwyz und den umliegenden Dorfern, welche
aus der Not auch Raubten und Plinderten. Ein wahrlich einschneidendes und schweizweit bekanntes
Geschehen war im September 1806 der Goldauer Bergsturz. Auch das Dorf Lauerz wurde wesentlich
in Mitleidenschaft gezogen und der nach Goldau gerichtete Dorfkern wurde durch die vom Bergsturz
ausgeldste Flutwelle zerstort. Im 18. Jahrhundert begann auch die politische Verselbststandigung der
Gemeinde Lauerz. In dieser Zeit schirfte man wahrscheinlich im "Otten" Erz. Das Erzloch ist heute
noch vorhanden. Seither ist das Dorf langsam aber stetig gewachsen.

Mit dem kantonalen Schutzgebiet «Sagel» liegt ein wunderschdones Naherholungsgebiet geradezu
vor der Haustlre. Der See mit der Insel Schwanau vervollstandigt das Bild der landlichen, ruhigen
Voralpengegend. Am fischreichen Lauerzersee kommt nicht nur der Sportfischer, sondern auch der
Badefreudige zu seinem Vergnigen. Ausgedehnte Spazier- und Wanderwege ins nahe
Bergsturzgebiet von Goldau oder ins Gebiet der Rigi und Mythen locken den Wanderfreund. Auch im
Winter profitiert Lauerz von seinen guten Verbindungen zu altbekannten und neuerschlossenen
Skigebieten wie Rigi, Stoos, Hochstuckli, Hoch-Ybrig und Andermatt.

Umgeben von einer Reihe bekannter Sommerkurorte wie Brunnen, Gersau, Vitznau, Weggis usw.
verfugt Lauerz Uber eine zentrale Lage und gute Verbindungen nach Zirich, Luzern und Zug, wie
auch zu den nahen Alpenpassen der Zentralschweiz: Gotthard, Klausen, Susten usw. Mit dem
Kantonshauptort Schwyz als unmittelbare Nachbargemeinde stehen Lauerz trotz der landlichen und
idyllischen Lage ein hohes Mass an vielfaltigen Arbeitsplatzen, Einkaufsmaoglichkeiten und diversen
Freizeitangeboten in nachster Nahe zur Verfiigung. Auch in Lauerz selbst gibt es verteilt auf alle drei
Produktionssektoren immerhin rund 150 Arbeitsplatze. Mit den vorhandenen Gastbetrieben hat
Lauerz auch ein sehr gutes, kulinarisches Angebot aufzuweisen, welches Uber gutburgerliche Kiche,
Uber Wildspezialitaten bis hin zu ausgezeichneter Fischkiiche reicht.

Lauerz hat in den letzten Jahren einiges in die Grundinfrastruktur investiert und hat somit Potenzial
fur weiteres Wachstum. So kann unter anderem mit Stolz auf die moderne Schul- und
Mehrzweckanlage verwiesen werden. Mit den geschaffenen Gewerbezonen haben sich zusatzliche
Betriebe angesiedelt, wodurch sich das Angebot an Gewerbebetrieben sinnvoll erweitert hat.
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Hohe Meter tiber Meer

Dorf 457 m U. M.
Tiefster Punkt Lauerzersee 447 m U. M.
Hochster Punkt Rigi Hochfluh 1'699 m G M.

Gesamtflache

910.6 ha

Land & Alpwirtschaft 491.1 ha
Wald 284.5 ha

Gebaude und Umschwung 23.9 ha
Unproduktive 111.1 ha

Einwohner 2024

Gemeinde Lauerz ca.1’160

Steuerfuss 2024

Kanton: Naturliche Personen 120%,
Bezirk: Natlrliche Personen 40%,
Gemeinde: Naturliche Personen 160%,

Rom. Kath. Kirche: Naturliche Personen 29%,
Evang. Reform. Kirche:  Naturliche Personen 31%,

Verkehrsmittel

Juristische Personen 160%
Juristische Personen 40%
Juristische Personen 160%

Bus: nachste Bushaltestelle gleich vor der Niedermatt
Bahn: Internationale Bahnverbindungen ab Neat-Bahnhof Arth-Goldau

Auto:  Autobahnanschluss A4 ab Goldau

Linie Zug — Zlrich; Luzern — Basel — Bern; Gotthard

Schulen

Kindergarten in Lauerz
Primarschule 1. — 6. Klasse Lauerz
Oberstufe in Steinen

Mittelschulen in Schwyz, Brunnen, Immensee

Padagogische Hochschule in Goldau
Kantonale Berufsschule in Goldau

Seebad Lauerz
200m entfernt
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Allgemeiner Beschrieb zur Uberbauung

Im steuergunstigen Kanton Schwyz, zentral im Dorf Lauerz befindet sich die Wohnsiedlung
«Niedermatt». In nur 200m Entfernung befindet sich die 6ffentlich zugangliche und kostenfreie Badi
mit grosser Liegewiese.

Die Niedermatt 7 ist das einzige Haus mit Stockwerkeigentum. Die acht Eigentumswohnungen
sind mit modernen Materialien und Farben ausgestattet und bieten den perfekten Kontrast zum
Naturparadies Lauerz. Was will man noch mehr? Ein Ferien- und Erholungsort, ein Wohnerlebnis, ein
Zuhause.

Einstellhalle / Parkplatze

14 Tiefgaragenparkplatze fur Fahrzeuge bis max. 5.40 m Lange und ca. 2.05 m Hohe.
1 Tiefgaragenparkplatz mit Uberbreite (Rollstuhlfahrer), Total 15 Tiefgaragenparkplatze
Die Einstellhalle ist mit den Hausern 1, 3, 5, 7 und 9 verbunden.

Gebaude

Untergeschoss: Einstellhalle, Velo / Kinderwagen, Treppenhaus, Keller, Trocknen, Technik,
barrierefreier Personenlift, Entsorgungsstelle (in separatem Raum ausserhalb
der Tiefgarageneinfahrt)

Geschosse: Erdgeschoss: eine 4%-Zimmer und eine 3’2-Zimmer Wohnung
1. Obergeschoss: eine 4'2-Zimmer und eine 3'2-Zimmer Wohnung
2. Obergeschoss: eine 4%2-Zimmer und eine 3'2-Zimmer Wohnung
Dachgeschoss:  eine 3'2-Zimmer und eine 2%.-Zimmer Dachwohnung

Wohnungen

4Y5-Zimmer: Entrée, Korridor, Wohnen/Essen, Kliche, Elternzimmer mit Ankleide,
Dusche/WC, Zimmer 1, Zimmer 2, Bad, Installationsraum, Terrassen oder
gedeckte Sitzplatze

3Ye-Zimmer: Entrée, Korridor, Wohnen/Essen, Kiiche, Elternzimmer mit Ankleide,
Dusche/WC, Zimmer, Bad, Installationsraum, Terrassen oder gedeckte
Sitzplatze

2Vs-Zimmer: Entrée, Wohnen/Kiiche, Zimmer, Dusche/WC, Terrassen
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Kurzbeschrieb Materialkonzept Gebaude

Fassade
Vollabrieb gestrichen gemass Farb- und Materialkonzept

Terrassengelander
Ganzglasgelander in Aluprofil, Float-Glas sichtgedammt

Fenster
Kunststoff-Fenster glatt, mit 3-fach Warmeschutzglas

Storen

Fenster: Leichtmetall Verbundraff-Lamellenstoren elektrisch betrieben
Sonnenstoren: Gelenkarmmarkise mit Markisentuch elektrisch betrieben

Kellerraume
Holz-Lattenverschlage mit abschliessbarer Tur, Raumliftung

Treppenhaus
Staketen-Gelander, Feinsteinzeugplatten, Wande Abrieb weiss gestrichen

Personenlift
Barrierefreier Personenlift, Kabine 120 x 140 x 210 cm, Tur 90 x 210 cm

Technikraum/Heizung

Warmeerzeugung durch Erdsonden-Warmepumpe, Verteiler im Technikraum stationiert
Warmwasser-Boiler im Technikraum, Kalorien- und Wasserzahler pro Wohnung

Bedachung
Steildach mit Photovoltaik-Indachanlage

Einstellhalle
Sektionaltor grau Alu mit elektrischem Antrieb, pro Parkplatz einen Handsender

Normen
Die kantonalen Warmedammvorschriften und jene gemass SIA-Norm sowie die Anforderungen
an den Schallschutz gemass SIA Norm werden eingehalten. Alle Hauser entsprechen dem
Minergie-Standard und sind provisorisch zertifiziert. Ebenso werden die Hauser und die
Einstellhalle erdbebensicher und barrierefrei nach SIA Norm gebaut.
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Kurzbeschrieb Materialkonzept Wohnungen

Entrée, Korridor, Wohnen/Essen, Eltern, Ankleide, Zimmer

Boden: Feinsteinzeugplatten
Wande:  Grundputz und Abrieb weiss gestrichen
Decke: Grundputz und Abrieb weiss gestrichen

Kicheneinrichtung

Kichenfronten in Kunstharz

Klchenabdeckung Kunststein

Klchenapparate Electrolux, Induktionsfeld mit integriertem Dampfabzug, Geschirrspliler,
Kombi-Dampfgarer, Backofen, grossem Kuhlschrank und separatem Gefrierfach

Bad/Dusche/WC

Boden: Feinsteinzeugplatten

Wande: Feinsteinzeugplatten, teilw. Grundputz und Abrieb weiss gestrichen
Decke: Grundputz und Abrieb weiss gestrichen

Sanitarapparate in Keramik weiss gemass Apparateliste

Installationsraum

Boden: Feinsteinzeugplatten
Wande:  Grundputz und Abrieb weiss gestrichen
Decke: Grundputz und Abrieb weiss gestrichen

Technik:  Wohnungstechnik und Waschmaschine und Tumbler von Electrolux

Heizung / Luftung
alle Radume sind mit einer Komfortliftung, Bodenheizung und Einzelraumregulierung ausgestattet

Terrassen / gedeckte Sitzplatze

Platten: Feinsteinzeugplatten
Untersicht: weiss gestrichen

Allgemein

- Wohnungseingangsturen mit Aluminiumverstarkung mit 5-fach Schloss aufbohrgeschitzt

- pro Wohnung Kalorienzahler, Wasseruhr (eff. Verbrauchsabrechnung)

- alle Wohnungen im Treppenhaus mit Personenlift erschlossen

- alle Wohnraume und Zimmer mit Multimediadose, LED-Einbauleuchten Entrée, Korridor,
Kiche, Ankleide. Gegensprechanlage mit Kamera und Turoffner.

- Fenstersimse inkl. Sturzbretter innen in Kunstharz weiss industriebelegt

- Fensterbanke aussen in Granit
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Umgebungsplan
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Ubersicht Hausbezeichnungen
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Grundrissplan Untergeschoss Haus 7
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Wohnung 7.A0

4% Zimmer

NWE: 104 18 m?
Kaller: 8.10 m?
Ged. Sitzp.: 20.54 m?

Rasen: 68.77 m?
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Grundrissplan Erdgeschoss Haus 7
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Wohnung 7.B0

3% Zimmer

MNWEF: 90.65 m?
Keller: 644 me
Ged. Sitzp.: 20.54 mé
Rasen: 35.61 m2
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Grundrissplan 1. Obergeschoss Haus 7
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Grundrissplan 2. Obergeschoss Haus 7
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Wohnung 7.B3
2% Zimmer
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Grundrissplan Dachgeschoss Haus 7
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Allgemeine Informationen

Im Kaufpreis inbegriffen

- vollstandige Hauserschliessung mit allen Anschlussgeblihren fir Kanalisation, Wasser,
Elektrizitat, Glasfasernetz

- Bewilligungsgebuhren fir das gesamte Projekt

- Vermessungsgebihren

- samtliche Rohbau-, Ausbau- und Installationskosten im Umfang des Baubeschriebs und den
dazugehdérenden Planen

- alle von den zustandigen Instanzen wie Gebaudeversicherung, Feuerpolizei, Zivilschutzamt etc.
und vorgeschriebenen Vorkehrungen sowie Installationen

- alle fir die Erstellung des Hauses notwendigen Honorare fliir Geologen, Geometer, Architekt,
Ingenieur- und Installationsspezialisten

- Pramien flr Bauzeit- und Spezialversicherung

- gesetzliche Mehrwertsteuer

- Baukreditzinsen

- Kosten fur die rechtliche Regelung wie Mutation, Begrindung Stockwerkeigentum, Miteigentum,
Dienstbarkeiten usw.

Von der Kauferschaft separat zu bezahlen

- Kosten flr zusatzliche Leistungen, welche weder im Baubeschrieb noch in den
Verkaufsunterlagen enthalten sind (Sonderwlnsche, Materialanderungen) inkl. der
dazugehdrenden anteilmassigen Kosten fur Versicherungen und Gebuhren (Kanalisation,
Wasser, Strom) sowie das Honorar der entsprechenden Unternehmern zwischen 10 - 15% der
zusatzlichen Ausbaukosten

-die Halfte der Beurkundungs-, Grundbuchgebihren (Vorvertrag/Kaufvertrag) und
Notariatskosten

- Gebuhren fur die Errichtung von Schuldbriefen

- allenfalls neu erhobenen o6ffentliche Abgaben

Verkaufspreise

- Die Verkaufspreise verstehen sich als Festpreis bis zum Bezugstermin fir die schlisselfertigen
Eigentumswohnungen gemass dem Standard im Baubeschrieb, Farb- und Materialkonzept,
separaten Sanitar-Apparateliste und Planen.

- Durch Sonderwiinsche bedingte Mehrkosten werden separat verrechnet. Die Verkaufspreise
und Anzahlungsbedingungen entnehmen Sie bitte der separaten Preisliste sowie der
Reservationsvereinbarung.

Mehrkosten

- Die Mehrkosten, plus allfalligem Honoraraufwand, werden pro involviertem Unternehmer, direkt
der Kauferschaft in Rechnung gestellt. Die Zahlung ist innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung
fallig.
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Autoabstellplatze/ Tiefgaragenplatze

- Die Zuteilung der Autoabstellplatze erfolgt durch die Verkauferin.

Bezugstermin

- voraussichtlich Dezember 2025
- Der definitive Bezugstermin wird mindestens vier Monate vor Bezug schriftlich mitgeteilt.

Vorbehalt

- Die Angaben der vorliegenden Verkaufsdokumentation dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Jede
allfallige Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt im Falle einer
erfolgten Vermittiung den Empfanger bzw. Uberbringer nicht zur Geltendmachung einer
Provision oder sonstigen Entschadigung. Die Offerte versteht sich freibleibend.

- Die Bilder, Grundrisse und Ansichten dienen zur lllustration des Projektes und kénnen von der
realen Ausfuhrung abweichen.

- Fur die Ausflihrung massgebend sind die definitiven Ausflihrungsplane. Irrtimer, Preis- und
Baubeschrieb-Anpassungen bleiben vorbehalten.

Kontakt

Haben wir Ihr Interesse geweckt und wiinschen Sie ein persdnliches Gesprach? Oder gibt es
noch offene Fragen? So kontaktieren Sie uns. Wir stehen Ihnen gerne zur Verfigung und freuen
uns uber lhre Kontaktaufnahme.

Ihr Ansprechpartner
Franziska Styger

M: 077 468 05 41
info@niedermatt-lauerz.ch

www.niedermatt-lauerz.ch
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